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en campo, fotointerpretacion y aplicacién de encuestas de
percepcion social. Asimismo, se elabord un diagnéstico urbano
basado en indicadores relacionados con morfologia urbana,
disponibilidad  de

urbano, infraestructura, servicios y condiciones de la vivienda.

accesibilidad  peatonal, equipamiento
La muestra estuvo conformada por 33 encuestas aplicadas en
ocho colonias seleccionadas de la ciudad de Aguascalientes.

Los resultados muestran que varias colonias presentan
deficiencias en 4reas verdes, equipamiento urbano y cobertura
de algunos servicios educativos; sin embargo, sus habitantes
mantienen importantes vinculos de identidad, pertenencia y
valoracién social hacia estos espacios urbanos. El estudio
evidencia la importancia de considerar tanto las condiciones
fisicas del entorno como la percepcion de la poblacién en la
evaluacién de los desarrollos habitacionales histéricos. Los
hallazgos obtenidos aportan elementos fdtiles para la
planeacién wurbana y el discio de futuros desarrollos
habitacionales en la ciudad.

Palabras clave: Colonia, cualidades urbanas, percepcion
urbana, caracterizacién urbana, movilidad.

Abstract: The study focuses on analyzing the population's
perception of urban qualities and characterizing the housing
developments built mainly during the first half of the 20th
century, a period that saw the first growth of the city of
Aguascalientes driven by early industrialization.

The research was structured around two questions: What are
the urban characteristics that distinguish the neighborhoods
that were built in the city? And how do their inhabitants
perceive the habitat in the neighborhoods?

The main objective was to identify the urban characteristics
that distinguish the neighborhoods built during this period
and to assess their residents' appreciation of the environment
in which they live. To achieve this goal, the research was
structured around indicators related to urban morphology, the
functioning of services, pedestrian accessibility conditions,
perceptions of housing, and the availability of urban facilities,
among others. The methodology combined documentary
analysis, field data collection, and the application of social
perception instruments, which made it possible to contrast the
physical conditions of the environment with the daily
experience of its inhabitants.

The findings provide methodologically supported information
that can be applied to the urban design of housing
developments currently under construction in the city.

Keywords: Neighborhood, urban qualities, urban perception,
urban characterization mobility.
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Introduccién

El presente articulo analiza las colonias de la ciudad de Aguascalientes, México, originadas principalmente
durante la primera mitad del siglo XX, periodo asociado al primer crecimiento urbano derivado de la
industrializacién y de la consolidacion del sistema ferroviario. Estas colonias constituyeron los primeros
desarrollos habitacionales periféricos destinados principalmente a poblacién obrera y sectores de bajos
ingresos, en un contexto de expansién urbana que transformé significativamente la estructura fisica y social
de la ciudad. Su configuracién urbana respondié tanto a las necesidades de vivienda generadas por el
crecimiento industrial como a las limitaciones de infraestructura y servicios propias de la época.

El proceso de industrializacién en Aguascalientes inicié durante la segunda mitad del siglo XIX con el
establecimiento del Ferrocarril Central Mexicano y la instalacién de los talleres generales de reparacion
ferroviaria. Posteriormente, la ciudad experimenté la llegada de diversas industrias de capital nacional y
extranjero, entre ellas la Gran Fundicién Central Mexicana y la empresa La Perla. Este proceso atrajo una
importante poblacién trabajadora que demandé nuevos espacios de habitacion, favoreciendo el surgimiento
de colonias como Del Trabajo, Héroes, Gremial, Fundicién, Miravalle y Altavista, entre otras. Estas dreas
urbanas representaron el primer crecimiento periférico significativo de la ciudad y configuraron nuevas
dindmicas de ocupacion del territorio urbano. El estudio se centrd en ocho colonias histéricas de la ciudad,
entre ellas Altavista, Del Carmen, Ferronales, Gremial, Héroes, La Fe, Macias Arellano y Miravalle, las cuales
conservan caracteristicas urbanas derivadas de los primeros procesos de expansién urbana de Aguascalientes.

Actualmente, varias de estas colonias mantienen elementos urbanos histéricos, aunque también presentan
transformaciones derivadas del crecimiento contempordneo de la ciudad. En este contexto, resulta relevante
analizar tanto sus condiciones urbanas actuales como la percepcién social que mantienen sus habitantes
respecto al entorno urbano que ocupan. La investigacién parte de la consideracién de que la calidad del
espacio urbano no depende exclusivamente de la disponibilidad de infraestructura y servicios, sino también
de las valoraciones sociales, formas de apropiacién y dindmicas sociales desarrolladas por la poblacién.

Bajo esta perspectiva, el objetivo del estudio fue analizar las condiciones urbanas de las colonias histéricas
de Aguascalientes e identificar la percepcion social de sus habitantes sobre el entorno urbano. El trabajo se
sustenta en una aproximacioén a la habitabilidad urbana entendida como la relacién entre las condiciones
fisicas del espacio construido y las formas de interaccién social que se desarrollan en él. En consecuencia, se
busca aportar elementos ttiles para la comprensién de eso procesos.

El articulo se estructura en cuatro apartados. En primer lugar, se presenta un marco teérico integrado por
los temas “Espacio urbano apto para la poblacién”, “Indicadores de habitabilidad” y “Las colonias en la
ciudad de Aguascalientes”, mediante los cuales se aborda la relacién entre habitabilidad urbana, configuracién
del espacio y desarrollo histérico de las colonias. Posteriormente, se expone la metodologia empleada en la
investigacion, seguida de los resultados del andlisis urbano y de percepcion social. Finalmente, se presentan la
discusion y las conclusiones del estudio.

Marco teérico. Espacio urbano apto para la poblacion
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El acondicionamiento de un lugar éptimo para vivir es fundamental para que la poblacién satisfaga sus
principales requerimientos habitacionales dentro de un ambiente urbano. Esto implica contar con varios
satisfactores indispensables, como infraestructura urbana, buena movilidad, un entorno ambiental agradable,
servicios publicos y equipamiento urbano, entre otros. En este sentido, diversos autores han reflexionado
sobre la importancia de comprender la habitabilidad como un concepto integral que articula tanto las
condiciones fisicas del espacio como la experiencia social de quienes lo habitan, lo que reconoce que la calidad
del entorno no depende tnicamente de la disponibilidad de servicios, sino también de la manera en que las
personas se relacionan con su medio. “La habitabilidad estd determinada por la relacién y adecuacién entre el
hombre y su entorno, y se refiere a cdmo cada una de las escalas territoriales es evaluada segun su capacidad de
satisfacer las necesidades humanas” (Alfonso-Garfias & Guzman-Ramirez, 2018, p. 75).

De acuerdo con Ldépez Morales (2015), la habitabilidad urbana debe entenderse como un proceso
dindmico que integra factores espaciales, ambientales y socioculturales, los cuales inciden directamente en la
percepcion del bienestar y en la sustentabilidad de los asentamientos humanos. Bajo esta perspectiva, el
espacio urbano no solo cumple una funcién fisica, sino que también constituye un escenario de interaccién
social y construccion de identidad colectiva.

Villasefior Corona, Martin del Campo Saray, Bojérquez Morales y Garcia Gémez (2021) sefialan que la
habitabilidad ambiental de los espacios urbanos no solo depende de las condiciones fisicas del entorno, sino
también de la percepcién de confort, seguridad y bienestar que experimentan sus usuarios. Esta interaccion
entre el ambiente construido y las dindmicas sociales define la calidad del espacio publico y contribuye
directamente a la calidad de vida urbana (pp. 4-5).

El estudio de la habitabilidad urbana es muy importante ya que permite conocer las condiciones fisicas del
entorno habitado, la situacién social de la poblacién, el ambiente en el que se desenvuelve y la funcionalidad
del espacio urbano que se proyecta y construye en la ciudad. También se consideran la calidad de la vivienda,
la percepcién del entorno, la seguridad y la convivencia, entre otros factores. Conocer todos estos indicadores
contribuye a generar un mejor dmbito urbano que proyecte calidad de vida para los habitantes. “Si la
habitabilidad urbana se desarrolla con propésito, los beneficios para la poblacién, el medio ambiente y la
economia, serdn motivo suficiente para elaborar politicas y estrategias que coadyuvaran en el mejoramiento
de la calidad de vida” (Navarrete Chévez, Pérez Corona, & Escorza Castillo, s. £, p. 14).

Arcas-Abella, Pages-Ramon y Casals-Tres (2011) sefialan que:

La habitabilidad deberfa vincularse a la persona y sus necesidades, y por lo tanto, reconocer que existe una amplia variedad de
situaciones —en funcidn de la edad, sexo, condicién social y cultural, renta, entorno, etc.— que exigen respuestas concretas

derivadas de esta especificidad. (p. 84)

Espacio urbano apto para la poblacién

El acondicionamiento de un lugar éptimo para vivir es fundamental para que la poblacién satisfaga sus
principales requerimientos de habitabilidad dentro de un ambiente urbano. Esto implica contar con varios
satisfactores indispensables, como infraestructura urbana, movilidad eficiente, un entorno ambiental
agradable, servicios publicos y equipamiento urbano, entre otros. En este sentido, diversos autores han
reflexionado sobre la importancia de comprender la habitabilidad como un concepto integral que articula
tanto las condiciones fisicas del espacio como la experiencia social de quienes lo habitan, lo que reconoce que
la calidad del entorno no depende tinicamente de la disponibilidad de servicios, sino también de la manera en
que las personas se relacionan con su medio. “La habitabilidad estd determinada por la relacién y adecuaciéon
entre el hombre y su entorno, y se refiere a cémo cada una de las escalas territoriales es evaluada segtin su
capacidad de satisfacer las necesidades humanas” (Alfonso-Garfias & Guzman-Ramirez, 2018, p. 75).
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De acuerdo con Lépez Morales (2015), la habitabilidad urbana debe entenderse como un proceso
dindmico que integra factores espaciales, ambientales y socioculturales, los cuales inciden directamente en la
percepcion del bienestar y en la sustentabilidad de los asentamientos humanos. Bajo esta perspectiva, el
espacio urbano no solo cumple una funcién fisica, sino que también constituye un escenario de interaccion
social y construccion de identidad colectiva.

Villasefior Corona, Martin del Campo Saray, Bojorquez Morales y Garcia Gémez (2021) sefialan que las
condiciones ambientales de los espacios urbanos no solo dependen de las caracteristicas fisicas del entorno,
sino también de la percepcion de confort, seguridad y bienestar que experimentan sus usuarios. Esta
interaccion entre el ambiente construido y las dindmicas sociales define la calidad del espacio publico y
contribuye directamente a la calidad de vida urbana (pp. 4-5).

El estudio de las condiciones urbanas del entorno habitado permite conocer la situacién fisica y social de la
poblacién, el ambiente en el que se desenvuelve y la funcionalidad del espacio urbano que se proyecta y
construye en la ciudad. También se consideran la calidad de la vivienda, la percepciéon del entorno, la
seguridad y la convivencia, entre otros factores. Conocer estos indicadores contribuye a generar un mejor
ambito urbano que proyecte calidad de vida para los habitantes. “Si la habitabilidad urbana se desarrolla con
proposito, los beneficios para la poblacién, el medio ambiente y la economia, serdn motivo suficiente para
claborar politicas y estrategias que coadyuvarén en el mejoramiento de la calidad de vida” (Navarrete Chévez,
Pérez Corona, & Escorza Castillo, s. £, p. 14).

Arcas-Abella, Pagés-Ramon y Casals-Tres (2011) sefialan que “la habitabilidad deberfa vincularse a la
persona y sus necesidades, y por lo tanto, reconocer que existe una amplia variedad de situaciones —en
funcién de la edad, sexo, condicién social y cultural, renta, entorno, etc.— que exigen respuestas concretas
derivadas de esta especificidad” (p. 84).

En el presente estudio, la habitabilidad urbana se entiende como una condicién integral del entorno
construido que no depende exclusivamente de la infraestructura, los servicios o la funcionalidad fisica del
espacio urbano, sino también de la percepcion y valoracién cotidiana que la poblacién desarrolla sobre el
lugar que habita. Desde esta perspectiva, el anélisis de las colonias de Aguascalientes considera tanto las
condiciones urbanas objetivas como las formas de apropiacién social, tranquilidad, sentido de pertenencia y
experiencia residencial manifestadas por sus habitantes. Esta relacién entre espacio urbano y percepcion
social permite comprender cémo determinados entornos pueden mantener una valoracién positiva por parte
de la poblacién aun cuando presentan deficiencias fisicas o limitaciones en equipamiento urbano.

Indicadores de habitabilidad

La habitabilidad corresponde a un elemento que permite comprender la calidad del entorno construido y su
influencia directa en la vida de las personas. Segtin Macfas-Angeles y Méndez-Ramirez (2025), este concepto
trasciende la vivienda e involucra la ciudad en su conjunto, al incorporar indicadores que permiten evaluar la
calidad de vida. Los autores sefalan que “a escala urbana, la habitabilidad se vincula con la evaluacién de
indicadores para medir la calidad de vida asociada a las condiciones de equipamiento, infraestructura y
servicios de una ciudad” (p. 33).

En este sentido, el acceso al equipamiento urbano, la infraestructura, los servicios publicos y la movilidad
constituyen elementos relevantes para comprender las condiciones urbanas de los espacios habitados.
Asimismo, aspectos relacionados con la percepcion de seguridad, la convivencia social, el estado del espacio
publico y la valoracién del entorno influyen en la manera en que la poblacién experimenta la ciudad y
desarrolla vinculos de apropiacién con el lugar que habita.
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Desde esta perspectiva, el binomio habitabilidad-diseno urbano resulta fundamental para contribuir al
bienestar colectivo mediante la convivencia, la calidad de vida y la funcionalidad del espacio urbano (Macfas-
Angeles & Méndez-Ramirez, 2025, p. 39). Estos eclementos permiten analizar no solo las caracteristicas fisicas
del entorno construido, sino también la percepcién social que la poblacién desarrolla sobre sus colonias y
viviendas.

En el presente estudio, los indicadores considerados para el analisis se relacionan principalmente con las
condiciones urbanas de las colonias, la disponibilidad de equipamiento y servicios, la percepcién de la
vivienda, la tranquilidad, el estado del espacio publico, la presencia de vandalismo y la valoracién que la
poblacién tiene sobre el entorno que habita. Estos aspectos permiten establecer una relacién entre las
caracteristicas fisicas del espacio urbano y la experiencia cotidiana de sus habitantes.

Las colonias en la ciudad de Aguascalientes

La primera industrializacién que vivi6 la ciudad, en la segunda mitad del siglo XIX, impacté en el espacio
urbano al provocar la expansion de la mancha urbana, transformando la ciudad a través de las denominadas
colonias. De acuerdo con Barba Rodriguez (2020), el arribo del ferrocarril a Aguascalientes fue en 1884
(p-20). En este afio, “se inicié el proyecto del Ferrocarril Central Mexicano mediante la construccién de una
linea de via ancha de 1,790 km de extensién que comunicé a México con Paso del Norte (Ciudad Judrez,
Chihuahua)” (Franco Mufioz, 2016, p.64). El ferrocarril pasaba por la ciudad de Aguascalientes, y en 1897 se
construyeron los Talleres Generales de Reparacion del Ferrocarril Central Mexicano, que dieron empleo a
unos 3000 trabajadores. Estos hechos impulsaron la instalacién de diversas industrias, entre ellas la Gran
Fundacién Central Mexicana, propiedad de Salomén Guggenheim de capital extranjero, donde llegaron a
trabajar alrededor de 2,000 obreros, y la Perla del inglés John Douglas, entre otras.

De esta manera, la ciudad recibié a una gran poblacién obrera que demandaba vivienda, lo que derivé en el
planteamiento de un ambicioso proyecto de urbanizacién conocido como el “Plan de las Colonias”. Este fue
el primer proyecto de vivienda y, a la vez, el primer negocio inmobiliario de la ciudad. Involucraba la
incorporacién de una gran cantidad de suelo a la pequena poblacién que vislumbraba su primer crecimiento
periférico, planteando nuevos postulados urbanos como ejes viales diagonales que integraban dngulos y
grandes avenidas rematadas en glorietas, buscando perspectivas y vistas agradables. Todo esto se organizaba
mediante una reticula. Sin embargo, el proyecto no se concret6 en su totalidad, y solo se construyé una
pequena parte de la ciudad. Asi, se originé un crecimiento desordenado que derivé en una expansién
periférica marginal.

El incremento poblacional en Aguascalientes fue causado principalmente por la llegada de obreros y técnicos atraidos por las
industrias que se instalaron en la ciudad, de modo que la nueva clase trabajadora requeria de un lugar dénde vivir. Para dar
solucién a esta problematica se construyeron las denominadas colonias. (Franco Mufioz, 2016, p. 105)

De todas las hectdreas propuestas, solo dos colonias se lograron urbanizar: la del Trabajo y la Héroes,
ambas destinadas principalmente a personas que llegaron a la ciudad en busca de empleo. Con el paso del
tiempo, se construyeron otras colonias como El Carmen, Gremial, Fundicién, Miravalle, Altavista, San
Pablo, Buenos Aires, hasta alcanzar un total aproximado de 20 asentamientos (ver figura 1).
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Colonias y fraccionamientos que se anexaron a la ciudad
de 1919 a 1956

Figura 1.

Colonias que se anexaron a la ciudad 1919 a 1956
Fuente: Franco Muifioz, 2016, p. 146

En ellas se establecié la clase obrera, integrada en gran medida por inmigrantes de escasos recursos y
trabajadores con los ingresos mdas bajos de la ciudad, quienes enfrentaban significativas carencias de
infraestructura y servicios urbanos (ver figura 2).

Figura 2.

Colonia Miravalle
Fuente: Del autor

Se ofrecieron predios de diversos tamanos, de acuerdo con las necesidades y capacidad econdmica de los
solicitantes, lo que result6 en una lotificacién variada que dio lugar a privadas.

Goémez Serrano (1998, p. 87) sefiala:
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Las viviendas de aquellas colonias reproducian el modelo de casa urbana, alineada y con patio, a la escala y posibilidades
econdmicas de sus habitantes (adobe en muros, pisos de ladrillo y techos de morrillo). En las casas de los jornaleros més pobres,
dice Gémez Serrano, “la situacién era atin mds precaria: los muros no se enjarraban, el piso estaba formado por simple tierra
apisonada y la exposicion a los diferentes agentes climdticos era muy alta”. La fachada presentaba los mismos elementos y el
mismo patrén compositivo (una o dos ventanas verticales altas, a lo més tres, puerta, guardapolvo), sélo que en dimensiones
reducidas y sin el alarde decorativo de las casonas de la élite, sino por el contrario, con la austeridad permitida por los medios.

Metodologia

La indagacién del trabajo se estructurd en torno a las siguientes preguntas: ¢Cuales son las particularidades
urbanas que distinguen a las colonias construidas en la ciudad? y ¢Cudl es la apreciacién que tienen sus
habitantes sobre lo que implica habitar en su colonia y en su vivienda?

Para dar respuesta a estas interrogantes, se llevd a cabo una investigacién de tipo aplicada en la que se
emplearon técnicas como la observacién directa controlada, la aplicacién de encuestas y la fotointerpretacion.
Estas herramientas permitieron realizar un andlisis integral orientado a la evaluacién de las colonias. La
informacién se recopil6 principalmente mediante la aplicacién de encuestas, a través de las cuales se identifico
la opinién de los habitantes respecto a la apreciacién urbana de sus colonias.

El disefio del instrumento de investigacion se estructuré a partir de la hipétesis de que la percepcién de
habitabilidad urbana en las colonias de Aguascalientes se encuentra asociada tanto a las condiciones fisicas del
entorno urbano como a los procesos de apropiacién social, identidad y valoracién residencial desarrollados
por sus habitantes. Con base en esta hipétesis y en el marco tedrico desarrollado, se identificaron variables
relacionadas con la habitabilidad urbana y la percepcién social del entorno habitacional, a partir de las cuales
se definieron diversos indicadores vinculados con las condiciones urbanas de las colonias, tales como la
disponibilidad de equipamiento urbano, infraestructura y servicios, percepcién de seguridad, presencia de
vandalismo, estado del espacio publico, tranquilidad, movilidad y valoracién de la vivienda.

Estos indicadores permitieron operacionalizar las variables de estudio mediante la elaboracién de un
cuestionario integrado por diez reactivos orientados a identificar la apreciacién de la poblacién respecto a las
condiciones de habitabilidad en sus colonias y viviendas. Los reactivos fueron disefiados para detectar tanto
aspectos positivos como problemdticas urbanas percibidas por los habitantes, entre ellas la calidad del espacio
publico, el orgullo de pertenencia, las condiciones de los servicios, la seguridad y la funcionalidad del entorno
urbano.

La informacién obtenida mediante las encuestas fue sistematizada en tablas de concentraciéon y
posteriormente interpretada a partir del anélisis comparativo de los indicadores urbanos y sociales
identificados en las colonias estudiadas. Este procedimiento permitié valorar la relacién existente entre las
condiciones fisicas del entorno urbano y la percepcion social de habitabilidad expresada por la poblacién.

El instrumento estuvo conformado por diez reactivos que abarcaron diversos indicadores, tales como
problemas relacionados con la infraestructura urbana, condiciones de los servicios, presencia de vandalismo,
percepcion de seguridad, estado del espacio publico, movilidad y motivos de orgullo o pertenencia hacia la
colonia, entre otros aspectos relevantes para el andlisis.

Para identificar las particularidades urbanas de las colonias se recurrié al uso de bases de datos, informacién
documental y fichas de observacién en campo. Con el fin de determinar el nimero de cuestionarios
necesarios y recoger la opinién de la poblaciodn, se calculé una muestra estadistica en ocho colonias: Altavista,
Del Carmen, Ferronales, Gremial, Héroes, La Fe, Macias Arellano y Miravalle. El célculo de la muestra
resulté en la aplicacién de 33 encuestas en dichas colonias, en las cuales también se elaboré un diagnéstico de
sus particularidades urbanas.

Férmula para muestra estadistica (ver ecuaciones 1y 2)
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(N—1)-E*+Z% - p - q[Ecuacion 1]

n

Donde:
N = Tamaifio de la poblacién Z = Nivel de confianza p = Proporcidn esperada de éxito q = Proporcién
complementaria E = Margen de error

N = 23,813 Z = 1.645 (valor para un nivel de confianza del 90%) p = 0.5 q=0.5 E = 0.143

15,109
= 32.99

n=———-—=
488.17 [Ecuaci6n 2]

Se realizé el cdlculo del tamafo de muestra mediante una férmula estadistica para poblaciones finitas,
considerando un nivel de confianza del 90% y un margen de error del 14.3%, lo que dio como resultado 33
encuestas correspondientes a una poblacion total de 23,813 habitantes.

La seleccion de las personas encuestadas se realizd mediante un muestreo probabilistico aleatorio simple.
Por su parte, la seleccion de las colonias se determiné mediante un muestreo no probabilistico intencional,
selecciondndose ocho colonias: Altavista, Del Carmen, Ferronales, Gremial, Héroes, La Fe, Macias Arellano y
Miravalle, ubicadas en la ciudad de Aguascalientes.

Los instrumentos de recoleccién de informacidn fueron disefiados a partir de las categorias conceptuales
identificadas en el marco teérico referencial, particularmente aquellas relacionadas con habitabilidad, confort
residencial, funcionalidad espacial, movilidad y calidad del entorno urbano. En este sentido, cada
cuestionario integré variables especificas que permitieron traducir los conceptos tedricos en indicadores
observables y perceptuales obtenidos directamente de los habitantes.

La tabla 1 muestra la relacién entre las categorias tedricas, las dimensiones analizadas y los instrumentos
aplicados, evidenciando la correspondencia metodoldgica entre los objetivos del estudio y las preguntas
incorporadas en los cuestionarios. De esta manera, los instrumentos no solo funcionaron como herramientas
de recopilacion de datos, sino también como mecanismos de operacionalizacidn teérica orientados a analizar
integralmente las condiciones de vivienda y fraccionamiento desde una perspectiva social y urbana.

Asimismo, la estructura de los cuestionarios permitié abordar tanto aspectos fisicos de la vivienda como
iluminacidn, ventilacién, distribucién espacial y acceso a servicios como elementos asociados al entorno
urbano y comunitario, incluyendo movilidad peatonal, seguridad, infraestructura y percepcion del espacio
habitacional. Esta integracién metodoldgica permitié responder a los intereses investigativos del estudio
mediante una aproximacidn participativa centrada en la experiencia y percepcion de los habitantes.

Tabla 1.
Relacién entre las categorias tedricas, variables de analisis e instrumentos de recoleccion de informacién utilizados en el
estudio.
, . ., Relacién con el
Categoria Dimension . — Instrumento L.
° . Variables e indicadores . propdsito del
tedrica analizada aplicado .
estudio
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Permite identificar
Instrumento para si las condiciones
taller de espaciales de la
Tamano de la vivienda, participacién vivienda
Habitabilidad | Funcionalidad ntmero de recimaras, ciudadana responden a las
de la vivienda espacial movilidad interior, (Vivienda) y necesidades de los
distribucién espacial Cuestionario de habitantes y
Vivienday contribuyen a su
Fraccionamiento bienestar
cotidiano.
Instrumento para Analiza la
taller de percepcion de
Iluminacién, ventilacion, participacién confort y calidad
Confort Confort temperatura, percepcion ciudadana ambiental de la
habitacional ambiental de comodidad y (Vivienda) y vivienda como
privacidad Cuestionario de componente de la
Vivienday habitabilidad
Fraccionamiento residencial.
Instrumento para ,
P Evalta el acceso y
taller de . .
ricipacid funcionamiento de
L . articipacion o .
Servicios Coberturay Agua, luz, drenaje, gas, P ud Izl servicios esenciales
L. . ; ; ciudadana .
basicos de la calidad de internet, telefoniay . para determinar
.. .. ) .. (Vivienda) y o
vivienda servicios calidad del servicio . . condiciones
Cuestionario de
Viviend adecuadas de
ivienda .
) i Y habitabilidad.
Fraccionamiento
Instrumento para .
P Examina las
taller de ..
. ) ., condiciones
Facilidad para caminar, participacién b del
L . ) ) urbanas de
Habitabilidad | Movilidad y seguridad peatonal, ciudadana . .
o . . entorno inmediato
urbana accesibilidad formas de transporte (Fraccionamiento) y . _
L . ) y su influencia en
cotidiano Cuestionario de . .
o la calidad de vida
Vivienday )
. . de los habitantes.
Fraccionamiento
Instrumento para Permite conocer la
taller de relacidn entre los
U Actividades comunitarias, participacién habitantes y el
. SO ., .. .
Vida o4 del percepcidn positiva y ciudadana entorno urbano,
o ercepcion de . ) ; ,
comunitaria | PSP negativa del (Fraccionamiento) y | asi como el grado
espacio urbano c ) ) ) A
fraccionamiento Cuestionario de de apropiacion del
Vivienday espacio
Fraccionamiento comunitario.
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Instrumento para Identifica las
taller de condiciones de
Infraestructura Alumbrado, drenaje, participacién infraestructuray
Servicios y pavimentacion, ciudadana servicios del
urbanos equipamiento | transporte, recoleccién de (Fraccionamiento) y fraccionamiento
urbano basura y seguridad Cuestionario de para evaluar la
Vivienday calidad del
Fraccionamiento entorno urbano.

Fuente: Elaboracién propia.

Las preguntas del cuestionario y las fichas de observacién en sitio surgieron a partir de los indicadores
requeridos para captar informacién relacionada con la caracterizacién urbana y habitacional de los
fraccionamientos analizados. El propésito fue identificar tanto la percepciéon de la poblacién respecto a las
condiciones de habitabilidad, como las caracteristicas fisicas y urbanas observadas directamente en el sitio de
estudio.

Los indicadores considerados para la elaboracién de los instrumentos de investigacién derivaron tanto de
la experiencia de los investigadores como del marco tedrico-referencial desarrollado en el estudio,
particularmente de los apartados relacionados con la multidimensionalidad de la situacién habitacional, las
técnicas y criterios para evaluar la habitabilidad de la vivienda, los modelos ideales de desarrollos
habitacionales, la vivienda y el desarrollo urbano en Aguascalientes, asi como las tipologias de vivienda
presentes en la ciudad. En este sentido, el diseno metodoldgico y los instrumentos aplicados respondieron
directamente al propésito del estudio y a los intereses investigativos orientados al anélisis de la habitabilidad
urbana y la percepcion social del entorno residencial.

Resultados. Sobre las condiciones urbanas de las colonias

Las lineas de alta tension, los ductos de Pemex (Petréleos Mexicanos), las subestaciones eléctricas y las fallas
geoldgicas son elementos considerados como restrictivos para la construccién en las colonias. Se detectd la
presencia de fallas geoldgicas inicamente en un 12% de ellas. Asimismo, se identificé el equipamiento urbano
existente dentro de un radio de influencia de 700 metros, distancia considerada adecuada para acceder a un
centro de barrio. En cuanto a los servicios educativos, el nivel de primaria es el mejor dotado, con cobertura
en el 87.5% de las colonias, seguido por el nivel preescolar, con un 75%. En contraste, el nivel de secundaria
presenta una cobertura muy baja, con apenas un 12.5%. Este porcentaje es superado por la educacion especial,
que alcanza el 25%. En lo que respecta a reas verdes, el porcentaje resulta minimo, ya que solo el 25% de las
colonias cuenta con estos espacios considerados fundamentales para la convivencia, recreacién y bienestar de
la poblacién. Lo anterior evidencia que, aunque las colonias han logrado consolidarse urbanamente con el
paso del tiempo, persisten deficiencias relacionadas con la disponibilidad de equipamiento y espacio publico,
las cuales influyen directamente en la calidad de vida y en las condiciones integrales de habitabilidad urbana
(ver cuadors 1y 2).
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Cuadro 1.

Cantidad de equipamiento educativo segtin nivel escolar.
Fuente: Elaboracién propia.

u INEXISTENTE = EXISTENTE

Cuadro 2.

Porcentaje de dreas verdes.
Fuente: Elaboracién propia.

En las colonias analizadas, el nimero de viviendas presenta una amplia variabilidad: desde 59 en la colonia
Ferronales, hasta 2,706 en la colonia Gremial, teniendo un promedio de 930 viviendas por colonia (ver
cuadro 3). Esta diferencia refleja la heterogencidad en la dimension y configuracién urbana de las colonias
estudiadas, asi como distintas formas de ocupacién y consolidacion del espacio habitacional.



Roprico FrRaANcO MuRNOz, FLAVIO ALFREDO FRANCO MUNOZ, ATDA ALEJANDRA CARRILLO ARREDONDO, |LAS COLONIAS ...

3,000
2,500
2,000
1,500
1,000
b — . [ |
" I
Altavista Del Ferronales LaGremial Héroes LaFe e Miramlle
Carmen Arellane
B Cantidad de viviendas 1367 882 59 2,706 Sdl 274 [ S
Cuadro 3.

Cantidad de viviendas por colonia.
Fuente: Elaboracién propia.

El porcentaje de ocupacién de las viviendas (ver cuadro 4) varfa entre un 75% en la colonia La Fe y un 92%
en la colonia Ferronales. En cuanto a las colonias Altavista, Macias Arellano y Miravalle, presentan valores
similares de ocupacién: 87% en las dos primeras y 88% en la tltima. Estos niveles de ocupacién reflejan
diferencias en los procesos de permanencia y consolidacién residencial entre las colonias estudiadas. Los
porcentajes més altos de ocupacién pueden asociarse con una mayor apropiacién y permanencia de la
poblacién en el entorno habitacional, mientras que los valores mis bajos podrian relacionarse con procesos de
desocupacién, movilidad residencial o transformacién urbana que inciden en las condiciones de habitabilidad
y dindmica social de las colonias.

HMacias
Altwvista  DelCarmen  Feronsles | LaGremis LaFe X Mirsalle

Arellany

0
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=
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1

B
=

=

W% e ocupackin a7 B4 @

L e 73 &7 B

Cuadro 4.

Porcentaje de ocupacién de la vivienda en la colonia.
Fuente: Elaboracién propia.
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El tamano del lote de las viviendas (ver cuadro 5) fluctia desde un minimo de 168 m? en la Colonia Macias
Arellano, y hasta 760 m?” en la Colonia Gremial, el promedio de lote de las 8 colonias es de 305 m?. Estas
dimensiones evidencian diferencias importantes en la configuracién espacial y residencial de las colonias
histéricas, particularmente en comparacién con los desarrollos habitacionales contemporaneos caracterizados
por lotes de menor tamano y mayores densidades de ocupacién.
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Cuadro S.
Superficie del lote.

Fuente: Elaboracién propia.

La poblacién méxima (ver cuadro 6) registrada corresponde a la colonia Gremial, con 8,246 habitantes,
mientras que la minima se present6 en la colonia Ferronales, con 157 habitantes. El promedio general en
todas las colonias es de 2,977 habitantes por colonia.

Cuadro 6.
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Poblacién total.

Fuente: Elaboracién propia.

El promedio de ocupacién habitacional es de 3.1 habitantes por vivienda. La colonia Macias Arellano
presenta el valor més alto, con un promedio de 4 personas por vivienda, mientras que la colonia La Fe registra
el més bajo, con 2.5 personas por casa. En cuanto al nimero de recdmaras, el promedio general es de 2.8
habitantes por vivienda; la colonia Gremial y la colonia Héroes alcanzan un promedio de 3.2 recimaras, en
tanto que la colonia Ferronales presenta el valor més bajo, con 2.5 recdmaras por vivienda. Estos datos
permiten identificar diferencias en las dindmicas de ocupacion y funcionalidad habitacional entre las colonias
estudiadas, asi como distintas condiciones de densidad y disponibilidad espacial dentro de las viviendas.
Asimismo, la relacién entre nimero de habitantes y recdmaras influye directamente en aspectos asociados con
confort, privacidad y condiciones de habitabilidad residencial.

La superficie de las colonias presenta una marcada variabilidad (ver cuadro 7). La colonia Gremial es la de
mayor extensién, con 98.6 hectareas, seguida por la colonia Héroes con 45.2 hectareas. Las colonias miés
pequenas son La Fe, con 8.2 hectdreas y Ferronales con 9.9 hectdreas. En cuanto al porcentaje de superficie
destinada a vivienda dentro de estos desarrollos, el valor promedio es de 51.4%. La colonia Gremial registra
un 51.3% y la colonia Héroes un 52.4%. Por su parte, las cifras mas bajas corresponden a la colonia Ferronales
con 42.2% y a la colonia Miravalle con 48.5%. Estas diferencias evidencian distintas formas de ocupacién y
organizacién del suelo urbano, asi como variaciones en la proporcién de espacio destinado a usos
habitacionales y otros componentes urbanos. Lo anterior influye en la disponibilidad de espacios publicos,
equipamiento y 4reas libres, elementos fundamentales para la calidad del entorno urbano y las condiciones

integrales de habitabilidad.

i LL 3

Cuadro 7.

Superficie de las colonias (m?).

Fuente: Elaboracién propia.
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La densidad de poblacién en las colonias es baja (ver cuadro 8), con valores que oscilan entre 16 Hab/ha en
la colonia Ferronales y 32 Hab/ha en la colonia Héroes. Las mayores densidades se registran en la colonia Del
Carmen, con 127 Hab/ha, y en la colonia Miravalle, con 113 Hab/ha. (ver figura 3)

Feenales
13

B
B
1

e _

La Goamial

LaFe

Cuadro 8.
Densidad de poblacion en hectdreas.
Elaboraci6n propia.
ESPACIAUZACIGN DESARROLLD COLONIA TIPO
1
|
DATOS PROMEDIG RESTRICCIONES e m £
VIVIENDAS TOTALES: 930 FALLAS DI CL OB

REEDEDA LOTE: 305 M2
RECAMARAS POR VIENDA 3
HABITANTES POR WAWIENDA: 3

Figura 3.
Espacializacién de una colonia tipo en funcion de lo analizado.

Fuente: Elaboracién propia.

Sobre la apreciacion de la poblacion sobre su colonia
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En cuanto a la percepcion de la poblacién sobre los servicios y las caracteristicas de su vivienda, los aspectos
mejor evaluados fueron la iluminacidn, la distribucién del espacio, la tranquilidad del entorno, el tamafio de
la vivienda, la privacidad y los servicios de gas, internet, televisién y energia eléctrica. En contraste, los
aspectos con menor evaluacién correspondiceron al servicio de agua potable y drenaje. (ver cuadro 9)

LLLLRaLLL

Cuadro 9.

Percepcién de la poblacién sobre sus viviendas en las colonias.
Fuente: Elaboracién propia.

Lia B

En referencia a la evaluacién de las colonias por parte de la poblacién (ver cuadro 10), los aspectos mejor
evaluados fueron la iluminacién de las calles, la tranquilidad percibida y, en menor medida, la privacidad.
Cerca de un 50% de las personas encuestadas identificé aspectos positivos relacionados con la seguridad,

calidad y estética de los espacios publicos.

\ | I I
Semuridad o Calida . Exné "

Cuadro 10.

Evaluacién de las colonias por la poblacién.
Fuente: Elaboracién propia.
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E179% de la poblacién manifestd sentirse orgullosa de su colonia. Entre los motivos principales destacan la
tranquilidad de vivir en estos espacios (43%), la percepcidn de que su colonia es bonita (21%) y, en menor
medida, el hecho de considerarla céntrica y agradable (11%) (ver cuadro 11).

A% T
1% ™%
B Aihos de vivir agqu
21% u Es barata la renin

& Ex honito
w Fatd centrica

8 Estranquilo

B Extoy agusto

43% 11% = Recuerdos

Cuadro 11.

Motivos por los que estdn orgullosos de vivir en su colonia.
Fuente: Elaboracién propia.

El restante 21% no esta orgullosa de su colonia, ya que no les gusta con un 34%, es aburrido con 22% y un
11% expresé los siguientes motivos: es problemaitico, feo, estd solo y no hay nada interesante en la colonia
(ver cuadro 12).

THED

® Es problemdtico

w Ezfeo

® Estf salo

= Mo hay nacs interess me
& Mo me gusta

Cuadro 12.

Motivos por los que no estin orgullosos de vivir en su colonia.
Fuente: Elaboracién propia.
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Se identificaron diversos inconvenientes manifestados por la poblacién, entre los cuales destacan las
deficiencias en el espacio publico (21.43%) y su mal estado (23.4%). Asimismo, un 10.71% de los encuestados
sefalé la falta de espacios publicos en sus colonias. En conjunto, estos tres aspectos suman un 53.51% de
percepciones negativas relacionadas con el espacio publico. Mds de la mitad de la poblacién manifestd, por
tanto, carencias en la disponibilidad de 4reas verdes y espacios recreativos dentro de las colonias. Lo anterior
evidencia que el espacio publico constituye uno de los principales factores de inconformidad urbana entre los
habitantes, ya que su escasez o deterioro limita las posibilidades de convivencia, recreacién e integracién
comunitaria (ver cuadro 13).

Cuadro 13.

Inconvenientes de vivir en su colonia.
Fuente: Elaboracién propia.

El transporte es bien evaluado indicando un 79% de la poblacién que es frecuente su paso por las colonias.
E127% de la poblacién percibe la presencia de actividades vandalicas en su colonia y el 79% senala la ausencia
de patrullaje por parte de las autoridades; la actividad vandélica se asocia principalmente con el grafiti (34%),
seguido de peleas (33%), disturbios (22%) y robos (11%). Existe poca participacién vecinal, solo un 3% la
recoleccién de basura es bien evaluada en un 90% (ver cuadro 14).

& Disturbios

u Grafiti
33%
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Cuadro 14.
Tipos de actividad vandalica.

Fuente: Elaboracién propia.

Discusion

Las colonias fueron desarrollos habitacionales construidos para la poblacién obrera que llegd a la ciudad; estas
personas eran de pocos ingresos y demandaban vivienda, por lo cual, se alojaron en colonias carentes de
infraestructura urbana y servicios. Estas colonias representaron la primera periferia que tuvo la ciudad y
tuvieron su origen en la industrializacién proyectada en la segunda mitad del siglo XIX. Las condiciones de
habitabilidad de estas colonias han cambiado con el tiempo. Actualmente cuentan con infraestructura y
Servicios.

Lo anterior permite observar que la experiencia de habitabilidad en estas colonias ha cambiado
significativamente con el paso del tiempo. Aunque en su origen fueron asentamientos obreros carentes de
infraestructura y servicios urbanos, el proceso progresivo de consolidacién urbana permitié mejorar las
condiciones fisicas del entorno mediante la incorporacién de servicios, pavimentacién, equipamiento e
infraestructura bésica. Esta transformacién ha influido en la percepcion positiva que actualmente tienen los
habitantes sobre sus colonias, particularmente en aspectos relacionados con tranquilidad, centralidad,
amplitud espacial y apropiacién residencial. En este sentido, la habitabilidad urbana no depende tnicamente
de las condiciones materiales originales del asentamiento, sino también de los procesos histéricos de
consolidacién, adaptacion y valoracion social desarrollados a lo largo del tiempo.

Fueron disenadas con amplias banquetas y avenidas, y sus lotes son mayores a los que se ofrecen hoy en
fraccionamientos populares o de alta densidad. El Cédigo Urbano del Estado de Aguascalientes establece
como minimo 75 m? por lote (Gobierno del Estado de Aguascalientes, 2022), mientras que en las colonias los
lotes minimos son de 168 m*. Como se observa en la Macias Arellano, y lotes maximos de hasta 760 m?,
mientras que en la zona conocida como colonia Ferronales se establecieron viviendas destinadas a personal
técnico y directivo vinculado al ferrocarril, muchos de ellos extranjeros, como sefiala Barba Rodriguez (2020).
En colonias como El Carmen se otorgaron lotes de 396 m® y en la Miravalle de dimensiones similares
(300m?). En la actualidad, lotes de estas dimensiones solo son accesibles para personas de nivel
socioecondémico alto.

El porcentaje de ocupacion de las viviendas en estas colonias flucttia entre un 75% y un 92%. Esto quiza se
deba a la sobreoferta de vivienda popular en la ciudad durante la segunda mitad del siglo XX, lo que
posiblemente provocéd que algunas familias fueran reubicadas hacia esos nuevos desarrollos para personas de
bajos ingresos. La apreciacién de la poblacion sobre sus viviendas es, en general, muy positiva en todos los
indicadores analizados: iluminacién, distribucién, tranquilidad, entre otros. El indicador més bajo fue el
suministro de agua potable, con solo 3.3% de satisfaccion.
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En cuanto a la ocupacién por vivienda, en promedio es de tres personas. En la década de los ochenta del
siglo XX, llegé a ser de cinco miembros por familia. Esta reduccién, junto con la amplitud de los lotes y la
urbanizacién de las colonias, ha permitido que se presente una densidad poblacional muy baja: en algunos
casos de 16 habitantes por hectérea, en otros de 32, y entre otros, se presentan un maximo de 145 habitantes
por hectarea. Cuando se construyeron, las colonias carecian de equipamiento urbano y, en la actualidad, aun
lo hacen. El tnico equipamiento que poseen de manera significativa es el educativo: el 75% cuenta con nivel
preescolar, 87.5% con primarias y solo el 12.5% con secundarias. Respecto a espacios verdes, unicamente el
25% dispone de alguno, en donde se incluyen los camellones.

En lo referente a restricciones, un aspecto positivo es que, al haber sido construidas a principios del siglo
XX, no se vieron afectadas por la instalacién posterior de ductos de Petréleos Mexicanos, subestaciones
eléctricas o lineas de alta tensién. Sin embargo, si cruzan por algunas fallas geoldgicas provocadas por la
sobreexplotacion del agua subterrdnea.

La evaluacién de la poblacién sobre las colonias resulta muy positiva en indicadores como luminarias
publicas, privacidad, tranquilidad y espacio publico. Esto se refuerza con el orgullo que expresan por su
colonia: un 79% de las personas encuestadas sefialaron que les gusta vivir ahi, considerdndolas tranquilas,
bonitas, céntricas y agradables. Un 21% manifesté lo contrario, describiéndolas como aburridas,
problemdticas, feas, solitarias o carentes de atractivos.

Los inconvenientes detectados se relacionan con el diario vivir, principalmente la carencia y mal estado de
los espacios puiblicos, ast como la inseguridad. La falta de vigilancia y el vandalismo (peleas, robos y grafitis),

los cuales, fueron sefialados como problemas frecuentes (ver tabla 2).

Tabla 2.

Relacion entre los hallazgos empiricos y las aportaciones tedrico-interpretativas sobre habitabilidad urbana.

Hallazgo empirico
identificado

Evidencia encontrada
en el estudio

Aportacion teodrico-
interpretativa

Implicacion parala

habitabilidad urbana

Las colonias histdricas
presentan lotes
mayores que los

Se identificaron lotes
entre 168 m* y 760 m?,
mientras que la

El tamano del lote influye

en las condiciones de

La amplitud espacial
constituye un elemento
relevante en la

manifesté una
valoracién positiva de
sus colonias pese a las

E179% expres6 agrado y

orgullo por vivir en su

integra dimensiones
fisicas y perceptuales
relacionadas con

desarrollos normativa vigente confort, privacidad y L, ivade |
.. , . ) ] ) i ercepcion positiva de la
habitacionales establece minimos de 75 | funcionalidad residencial. pereep . .p
N vivienda.
actuales. m?.
La poblacién La habitabilidad urbana

La percepcion social del
entorno forma parte de la
valoracién de la calidad

Existe déficit de
equipamiento urbano
y areas verdes.

colonias cuenta con
areas verdes 'y
predomina tinicamente
el equipamiento
educativo.

equipamiento urbano
son componentes
fundamentales de la
calidad urbana.

deficiencias urbanas colonia. identidad y apropiacién habitacional.
existentes. social.
lo el 25% de |
Solo ¢l 25% de las El espacio publico y el La ausencia de

infraestructura
comunitaria limita las
condiciones integrales de

habitabilidad.




La movilidad urbana

continda priorizando

al automévil sobre el
peaton.
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Se identificé ausencia
de ciclovias y banquetas
no adaptadas para
accesibilidad universal.

Los modelos urbanos
contemporaneos
mantienen esquemas de
movilidad con limitada

accesibilidad peatonal.

La movilidad seguray
accesible constituye un
componente esencial de

la habitabilidad urbana.

Las viviendas
presentan
evaluaciones positivas
en confort residencial.

Los habitantes
valoraron
favorablemente la
iluminacioén,
tranquilidad y
distribucién espacial de
las viviendas.

El confort habitacional
depende de condiciones
fisicas y de la percepcion
ambiental de los
habitantes.

La habitabilidad
residencial debe
analizarse desde una
perspectiva
multidimensional.

Los desarrollos de alta
densidad generan

La reduccién de 4reas de
donaciény de
dimensiones de lote se

Las politicas de
densificacién pueden
afectar la calidad

La planeacién urbana
requiere equilibrio entre

roblematicas ) . . )
hp bitacional asocia con habitacional cuando no densidad poblacional y
abitacionalesy haci . d bl lidad de vid
b acinamiento y consideran variables calidad de vida.
urbanas. i . .
deterioro urbano. sociales y espaciales.
Fuente: Elaboracién propia.
Conclusiones

De acuerdo con las preguntas planteadas en la investigacion, orientadas a identificar las particularidades
urbanas que distinguen a las colonias y la apreciacion de sus habitantes, los resultados fueron desfavorables en
relacion con sus caracteristicas urbanas, tales como la estructura, vialidades, equipamiento urbano, usos del
suelo, servicios publicos y seguridad. Las colonias no cuentan con una adecuada estructura urbana, ya que,
carecen de jerarquia vial, el equipamiento urbano estd disperso y sin integracién, surgié sin una planeacion,
no se proyectaron centros vecinales, centros de barrio, espacios publicos y dreas verdes. Al no existir dreas de
donacién al momento de su creacién, tampoco se consideraron los espacios para el equipamiento necesario.

El dnico equipamiento presente es el educativo, pero no se respetaron los radios de influencia ni las
distancias de accesibilidad al jardin de nifios, la primaria o la secundaria, esto mismo acontece con el poco
equipamiento urbano existente diferente al educativo. Los usos de suelo no estdn planeados y presentan
incompatibilidades con la vivienda; la movilidad prioriza al automévil sobre el peatén o la bicicleta, las
banquetas no estdn adaptadas para personas con discapacidad y carecen de ciclovias.

Un 12% de las colonias se ven afectadas por fallas geoldgicas que han danado viviendas hasta el punto de
abandono. Solo el 25% cuenta con dreas verdes y, en su mayoria, corresponden a camellones. Ademds, entre
un 12% y un 25% de las viviendas, estan desocupadas, lo que refleja problemas de habitabilidad.

A pesar de las deficiencias urbanas, la poblacién tiene una apreciacion distinta de sus colonias. Un 79% se
siente orgulloso de vivir en ellas, destacando su tranquilidad, centralidad y el agrado que les genera vivir ahi.
El principal problema sefialado fue el estado deficiente de los espacios publicos al tener un 53.5%
comentarios negativos sobre su mal estado y carencia.
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Uno de los hallazgos mas relevantes del estudio fue la diferencia entre las dimensiones de los lotes de las
colonias histéricas y las superficies minimas establecidas actualmente en la normativa urbana. Mientras las
colonias obreras fueron desarrolladas en lotes amplios, que en algunos casos oscilaron entre 176 m’y396 m’e
incluso mayores, los modelos contemporineos de urbanizacién han reducido considerablemente las
dimensiones habitacionales mediante criterios asociados a densificacién poblacional. Esta situacion evidencia
contradicciones entre las politicas urbanas actuales y las condiciones de habitabilidad valoradas positivamente
por la poblacién, particularmente en aspectos relacionados con amplitud espacial, confort residencial y
disponibilidad de espacio publico.

La poblacién evalué positivamente sus viviendas en lotes amplios; sin embargo, se establecen dimensiones
minimas sin un estudio social o econdémico que lo justifique. Las altas densidades de poblacién que se
producen con la construccién de viviendas en lotes con superficies minimas han generado el hacinamiento en
estas viviendas, lo cual, ha generado, a su vez, problemas sociales como la delincuencia y el abandono de
viviendas. Ademas, el porcentaje de drea de donacidén que aportan sobre su drea neta vendible se redujo del
15% al 12% en las distintas densidades, lo cual, es contradictorio, ya que, los fraccionamientos de alta
densidad, con mas poblacién, terminan aportando menos espacios publicos que los de baja densidad con
mayor superficie neta vendible y menor poblacién. Es una equivocacién la donaciéon como estd actualmente
en la ley.

Estas disposiciones deben basarse en investigaciones profesionales, académicas o sociales que sustenten las
propuestas de legislacién urbana.

Los resultados obtenidos no solo permitieron identificar problematicas relacionadas con la habitabilidad
urbana y residencial de las colonias analizadas, sino también reconocer elementos urbanos y habitacionales
valorados positivamente por la poblacién. A partir de estos hallazgos, se plantean una serie de
recomendaciones orientadas al diseno y planeacion de futuros desarrollos habitacionales, con el propdsito de
contribuir a la generacién de entornos urbanos mas accesibles, funcionales y acordes con las necesidades
sociales y habitacionales de la poblacién.

- Estructurar el equipamiento urbano en niveles de cobertura (centros de barrio y vecinales).

- Ubicar los centros de barrio y vecinales en las dreas de donacién, ajustando la superficie requerida de
acuerdo con la densidad poblacional y al equipamiento por nivel de cobertura

- El centro de barrio debe de contar, como minimo, con secundaria, parque, templo, unidad deportiva,
centro social, comercio y servicios de mantenimiento.

- La unidad vecinal debe incluir jardin de nifos, primaria, juegos infantiles, espacios para adultos mayores,
canchas deportivas, jardin vecinal y comercio cotidiano.

- Los centros de barrio y vecinales deben colindar con vialidades locales o peatonales para mayor seguridad.

- Permitir permutas de areas de donacién en fraccionamientos pequefos para unificar espacios y generar
superficies amplias donde se pueda integrar el equipamiento urbano.

- Garantizar recorridos peatonales accesibles de 700 m al centro de barrio y de 300 m al centro vecinal.

- Disefiar recorridos peatonales seguros y cdmodos, especialmente para personas mayores, nifios y personas
con discapacidad.

- Jerarquizar la vialidad interna de los fraccionamientos con un origen y destino claro.

- Mantener uniformidad en la seccién de las vialidades.

- Incluir carriles laterales para ingreso a desarrollos habitacionales.

- Implementar ciclovias en vialidades colectoras y subcolectoras que las protejan y aislen del vehiculo.

- Disefar banquetas amplias y arboladas.

- Dar prioridad al peatén sobre el vehiculo particular, seguido por el ciclista y el transporte publico.

- Ampliar banquetas en esquinas para mayor seguridad al cruzar.
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- Incorporar accesibilidad universal en vialidades y banquetas, incluyendo rampas y pendientes adecuadas.

En términos generales, los resultados obtenidos evidencian que la habitabilidad urbana no depende
exclusivamente de la disponibilidad de infraestructura o equipamiento, sino también de las formas en que la
poblacién percibe, utiliza y se apropia de su entorno residencial. A pesar de las deficiencias urbanas
identificadas en las colonias analizadas, los habitantes manifestaron una valoracién positiva asociada con
aspectos como tranquilidad, amplitud espacial, centralidad y sentido de pertenencia. Asimismo, el estudio
permitié identificar contradicciones entre los modelos contemporaneos de urbanizacién de alta densidad y
las condiciones habitacionales valoradas favorablemente por la poblacién, particularmente en relacién con el
tamano de los lotes, la disponibilidad de espacio publico y la calidad del entorno urbano. En este sentido, la
investigacién aporta elementos para reflexionar sobre la necesidad de replantear los criterios de planeacién y
diseno urbano desde una perspectiva centrada en la habitabilidad, la calidad de vida y las necesidades sociales
de los habitantes.
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