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Resumen: El centro histérico de la ciudad de Torreén
enfrenta una serie de desafios urbanos, entre los que destacan el
abandono y la fragmentacién de su red urbana, dando lugar a
una baja intensidad de uso del espacio y al aumento de vacios
urbanos. En este trabajo, se analizan las dindmicas de la red
urbana actual y se proponen estrategias de intervencion
mediante la creacion de nodos de actividad y revitalizacién de
dreas abandonadas, posteriormente se comparan las dindmicas
urbanas antes y después de las estrategias de intervencion, se
identifican sus deficiencias principales y se plantean propuestas
para su optimizacion.

Los resultados obtenidos revelan que, aunque las propuestas de
optimizacién generan ciertos cambios a nivel cuantitativo,
estos no son suficientes para modificar de manera significativa
la red urbana del centro histérico. Lo anterior debido al grado
de fragmentaciéon de la red urbana actual que dificulta su
integracién funcional. Estos hallazgos, resaltan la necesidad de
una revision profunda de la planificacién urbana del centro
histérico, que implique replantear la zonificacién y la
estructura urbana desde sus bases. En este sentido, se aportan
nuevas perspectivas sobre como abordar la revitalizacién del
centro histérico, destacando la importancia de una red urbana
integrada que permita un desarrollo urbano sostenible y
cohesionado.

Palabras clave: Red Urbana, Vacios Urbanos, Nodos Urbanos,
Intensidad Urbana, Dindmicas Urbana.
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Abstract: The historic center of the city of Torredn faces a
series of urban challenges, most notably the abandonment and
fragmentation of its urban network, leading to low space
utilization and an increase in vacant lots. This study analyzes
the dynamics of the current urban network and proposes
intervention strategies through the creation of activity nodes
and the revitalization of abandoned areas. The urban dynamics
before and after the implementation of these strategies are
then compared, their main shortcomings are identified, and
proposals for their optimization are presented.

The results obtained reveal that, although the optimization
proposals generate certain quantitative changes, these are not
enough to significantly modify the urban network of the
historic center. This is due to the degree of fragmentation of
the current urban network, which hinders its functional
integration. These findings highlight the need for a thorough
review of the urban planning of the historic center, which
involves rethinking the zoning and urban structure from the
ground up. In this regard, new perspectives are offered on how
to approach the revitalization of the historic center,
emphasizing the importance of an integrated urban network
that allows for sustainable and cohesive urban development.

Keywords: Urban Network, Urban Voids, Urban Nodes,
Urban Intensity, Urban Dynamics.
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Introduccién

Es frecuente encontrar en estudios referentes a la ciudad, la expresion que indica que la ciudad es mas que las
condiciones de su espacio fisico. En este sentido Salingaros (1998) nos dice: La red urbana constituye mucho
mds que su expresion fisica, no se limita al trazado de calles, edificaciones o configuraciones espaciales visibles;
se trata de un sistema complejo en el que convergen dindmicas sociales, econdmicas y territoriales que
estructuran la vida urbana. Analizar su funcionamiento implica evaluar la capacidad de la ciudad para generar
conexiones significativas entre sus partes, responder a las necesidades de sus habitantes y favorecer la
interaccién entre sus distintos espacios. Desde esta perspectiva se subraya la importancia de interpretar tanto
los aspectos cualitativos como cuantitativos de las actividades cotidianas, ya que ello permite, comprender
con mayor precisién las necesidades especificas de la poblacién y, en consecuencia, orientar estrategias de
intervencién mds contextualizadas y eficaces.

Este trabajo se enfoca en el centro histérico de la ciudad de Torredn, un espacio urbano que, con el paso
del tiempo ha perdido intensidad urbana, vitalidad y cohesion. La pérdida de poblacién, el deterioro de sus
edificios y su abandono, asi como el aumento de vacios urbanos como resultado de sus demoliciones, son
signos visibles de deterioro, sintomas de una red urbana que ha dejado de funcionar como sistema.

El eje central de investigacién fue la intensidad urbana, entendida esta como el reflejo de qué tan activa,
integrada y funcional es en un espacio urbano. En este sentido, Romero Sinchez (2018) la vincula con la
interaccién social constante derivada del uso del espacio; Baeza (2008) por su parte, la interpreta como
compacidad, es decir, continuidad de estructuras urbanas densas y conectadas; y Jacobs (1961) la asocia a la
diversidad, donde la mezcla de personas, actividades y tiempos genera vitalidad urbana. Asi, la intensidad
urbana se conceptualiza como el grado de interaccién y dinamismo en un espacio especifico, resultado de la
densidad de personas, el tipo de actividades y su articulacién con el entorno. Es, por tanto, una manifestacion
directa de la cohesion o fragmentacion de la red urbana.

En cuanto al objetivo, se buscd, por una parte, diagnosticar cémo se comporta hoy la red urbana del centro
histérico, entendiendo las dindmicas que han provocado su fragmentacidn; por otra, explorar si es posible
reformar esta red mediante intervenciones en sus espacios mas olvidados: los vacios urbanos. La hipétesis que
guia este trabajo planted que, si estos vacios se transforman en nodos de actividad —siguiendo una légica
similar a la acupuntura urbana—, pueden convertirse en puntos de reactivacién capaces de revitalizar su
entorno.

Para entender esto, se retoman conceptos clave. Lynch (1960) definia a los nodos como puntos estratégicos
de concentracién urbana, focos de identidad y movimiento. Jacobs (1961) por su parte, hablaba de usos
primarios, actividades que por si solas atraen personas, funcionando como anclas en el tejido urbano. En este
trabajo, los nodos urbanos se entendieron como lugares que logran activar su entorno, generando interaccién,
flujo y cohesién.

En contraposicion, los vacios urbanos son espacios excluidos de estas dindmicas. Para Berruete-Martinez
(2017) son zonas que han perdido su funcién; para Rosero (2017), son territorios definidos mds por la
ausencia de actividad humana que por la falta de infraestructura. En esta investigacion, se entendieron como
interrupciones en la red urbana, puntos ajenos a las dindmicas urbanas, que, si se abordan estratégicamente,
podrian reconectarse con el resto del sistema y transformarse en catalizadores de cambio.

El Abandono del Centro Histérico
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La expansién urbana acelerada y sin una planificacién coherente ha marcado profundamente el desarrollo de
Torreén. Este crecimiento desproporcionado entre poblacién y territorio ha generado una ciudad dispersa,
ineficiente y profundamente desigual. De acuerdo con Gémez et al., (2016), el 4rea urbana de Torreén ha
crecido siete veces en los tltimos cincuenta anos, mientras que su poblacién solo se ha triplicado. Este desfase
evidencia una urbanizacién extensiva que ha debilitado la estructura compacta de la ciudad, desplazando
actividades y habitantes hacia las periferias.

Hoy, el Centro Histérico se enfrenta a un escenario complejo: ha perdido poblacién, actividad econémica
y dinamismo urbano. Lafont (2023) sefiala que aproximadamente 430 edificios en esta zona presentan signos
de deterioro. La poblacidn residente ha disminuido de 6,791 habitantes en 2010 a 5,295 en 2020 (INEGI,
2020), cifras que representan una tasa anual de decrecimiento de 0.22%, por otra parte, la densidad de
poblacién de apenas 22.7 habitantes por hectirea, muy por debajo del promedio municipal. A esta pérdida
demogrifica se suma una reduccién del 23.64% en unidades econdmicas entre 2018 y 2024, lo que evidencia
un retroceso en la actividad productiva del 4rea (IMPLAN, 2024).

Estas cifras reflejan por una parte el desinterés y deterioro por este sector de la ciudad, pero también
revelan una red urbana debilitada, desconectada y en muchos casos inexistente. La disminucién de poblacién
y actividad genera interrupciones en las relaciones entre los distintos elementos del espacio urbano. La falta
de interaccién humana, el abandono fisico y el uso ineficiente del suelo han dado lugar a lo que Rosero
(2017) denomina vacios urbanos: espacios que han sido marginados por las dindmicas de la ciudad,
perdiendo su funcionalidad e impacto en la vida urbana. Estos vacios que incluyen desde lotes baldios hasta
edificios deteriorados son en realidad, el sintoma visible de una red urbana rota. Asi el centro histérico, lejos
de ser un sistema articulado, ha quedado convertido en un vacio funcional dentro del tejido de la ciudad.

Si bien el Plan Director de Desarrollo Urbano establece un predominio del uso mixto en el Centro
Histérico de Torredn, la realidad urbana no refleja esa promesa de diversidad. De acuerdo con el IMPLAN
(2024), el 61% de las manzanas en este poligono estan clasificadas como M1 0 M2 (uso mixto habitacional,
comercial y de servicios), lo cual, en teorfa, favoreceria la vitalidad urbana. Tal como lo sugiere Jacobs (1961),
la mezcla de usos primarios en un territorio propicia la presencia constante de personas a lo largo del dia,
activando el espacio urbano con distintos perfiles de usuarios.

Sin embargo, la realidad es otra, y esa diversidad establecida en el Plan Director no se concreta, el uso del
suelo y sus edificaciones son ocupados con una orientacién al comercio y algunos servicios, representando lo
cual representa el 44.7% de los establecimientos del centro, mientras que los servicios de alimentos y bebidas
alcanzan un 12.7% (IMPLAN, 2024), esto es, un 57.4% de ocupacién con funciones comerciales. Esta
sobrerrepresentaciéon comercial reduce en el sector la capacidad para sostener otras dinidmicas urbanas, como
la vivienda o bien la oferta cultural. Incluso cuando el suelo tiene potencial para usos mixtos, el predominio
de la actividad comercial impone una funcién légica al sector.

Lo anterior también se percibe en la experiencia cotidiana del centro, ciertas zonas, como el sector del
Mercado Alianza, concentran actividades comerciales que dominan su entorno y excluyen otras funciones.
En contraste con otras dreas como en la Alameda uno de los principales espacios publicos en la ciudad
orientado al ocio y recreacién, y la parte norte del poligono del centro histérico donde se presenta la mayor
concentracién de vivienda. Al respecto, el uso habitacional representa el 41.88% del suelo en el poligono
(IMPLAN, 2024), su capacidad de generar intensidad urbana se limita dado que, solo el 68.4% de las
viviendas estdn habitadas (INEGI, 2020), pricticamente una tercera parte del inventario de vivienda
permanece sin ocupacién, afectando la densidad de poblacién que podria aportar dinamismo al centro
histérico. (ver Figura 1).
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Esto lleva a un fenémeno de fragmentacién funcional: cada zona se activa Gnicamente en horarios
especificos. El comercio cobra vida en horario laboral, el ocio por la tarde, y las zonas habitacionales al
anochecer. Como senala Rosero (2017), algunos espacios pueden estar activos durante ciertos momentos del
dia, pero al carecer de diversidad de usos, operan como vacios urbanos durante el resto del tiempo. Por lo
tanto, la actividad humana no garantiza vitalidad, si no estd integrada a una red urbana continua.

Ahora bien, las politicas de ordenamiento urbano vigentes en el sector, lejos de revertir esta fragmentacién,
la refuerzan al establecer diferencias en las politicas en cada zona, acentuando los limites internos del sector
(ver Figura 1). Si bien estas estrategias coinciden en buscar un aumento de la densidad urbana y de las
unidades habitacionales, lo hacen desde una légica sectorial que refuerza la fragmentacién. Cada zona es
intervenida con objetivos distintos, sin una mirada transversal de red. Como consecuencia, el Centro
Histérico opera como un conjunto de sectores independientes, en lugar de un sistema urbano
interconectado, lo cual limita severamente su capacidad de generar vitalidad continua y cohesién funcional.
Los criterios generales de cada politica se describen a continuacién.

- Conservacién: Esta estrategia se asigna a dreas habitacionales consolidadas, promoviendo la permanencia
del uso residencial existente, el desarrollo de nuevas unidades habitacionales y el fomento de giros de bajo
impacto urbano-vial. Aunque busca preservar el caracter de estas zonas, puede obstaculizar la introduccién de
otros usos complementarios, reduciendo el potencial de mezcla funcional.

- Regeneracién: Aplicada principalmente a zonas comerciales, como el entorno del Mercado Alianza,
propone incrementar las densidades habitacionales y diversificar los usos de suelo mediante la incorporacién
de vivienda, servicios y comercios. No obstante, al focalizarse en sectores ya activos, corre el riesgo de reforzar
dindmicas aisladas sin integrar otras areas del centro.

- Aprovechamiento: Esta estrategia busca maximizar el uso del suelo a través del aumento de densidades,
mezcla de usos y mejor gestion del espacio urbano. Sin embargo, al aplicarse s6lo a ciertos puntos, puede
generar nucleos densos desconectados, sin una red funcional que los articule con su entorno inmediato.

- Protecciéon: Se enfoca en dreas patrimoniales, promoviendo su conservacién mediante usos de bajo
impacto y mejoras en la accesibilidad urbana. Aunque necesaria, limita las posibilidades de reactivacion
integral, ya que prioriza la preservacion fisica sobre la integracién funcional de estos espacios a la vida urbana
cotidiana
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Politicas de ordenamiento territorial
Fuente: IMPLAN 2024

La Red Urbana

Las redes urbanas permiten interpretar las dindmicas de una ciudad mis alla de su forma fisica. Como sefala
Gaviria (2018), este enfoque se centra en el territorio entendido como un sistema de flujos y relaciones que
conecta los espacios de residencia, formacion, ocio, consumo y produccién. Es decir, la ciudad es mucho més
que calles y edificios: es una red viva que se activa a partir de la interaccién cotidiana entre personas,
actividades y espacios. En este sentido, Salingaros (1998) propone una estructura clara para entender cémo
funciona esta red urbana: nodos, conexiones y jerarquia. A través de estos tres elementos se teje la vitalidad de
una ciudad, y cuando alguno se debilita, la red comienza a fragmentarse.

Los nodos son los lugares donde se concentra la actividad humana. Pueden ser tan grandes como un
hospital o tan sencillo como un espacio sombreado con bancas, lo importante no es su tamafo o formalidad,
sino su capacidad de atraer personas y generar dinamismo. Un nodo puede surgir, por ejemplo, cuando se
instala una actividad que antes no existia en una zona, como un espacio de recreacién en un 4rea sin oferta de
ocio.

En este trabajo, los nodos se entienden como espacios capaces de intensificar las dinamicas urbanas gracias
a la concentracién de personas, servicios y flujos. Esto se relaciona con el concepto de intensidad urbana,
entendido como el grado de interaccién social derivado del uso y ocupacién del espacio (Romero, 2018;
Jacobs, 1961; Baeza, 2008). Para los tipos de nodos se consideran las categorias de SEDESOL, que agrupan
aquellos espacios destinados a satisfacer necesidades humanas esenciales, tales son: Nodo de Ocio, Nodo de
Comunicaciéon, Nodo Cultural, Nodo Recreativo, Nodo Comercial, Nodo de Educacién, Nodo de Salud,
Nodo Administrativo, Nodo de Asistencia Social, y Nodo de Transporte.
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Ademds de lo anterior, se debe considerar el espacio de transicién entre nodos —calles, plazoletas y
corredores—, estos espacios canalizan relaciones e interacciones, generando dinamismo si estdn integrados.
Para que la red urbana funcione, estas rutas deben ser multiples, accesibles y de tramos razonables, evitando
largas distancias que disuadan el recorrido (Salingaros, 1998). En este sentido, organismos como la ONU-
Hiébitat (2022) sugieren distintos radios caminables para planear estas conexiones segun los usuarios: a) 800
m (10 minutos) para personas en buen estado fisico; b) 400 m para zonas con poca conectividad; y c) 300 m
para personas con movilidad reducida.

Estas conexiones no solo deben existir, también deben jerarquizarse. No todos los trayectos cumplen la
misma funcién, y su capacidad varia segiin su escala. Una senda peatonal no se comporta igual que una
avenida principal, pero ambas son necesarias dentro del entramado urbano. Asi a través de la jerarquia urbana
se organiza la red en distintos niveles, desde una escala de barrio hasta lo metropolitano. Esta l6gica también
aplica a los propios nodos y vacios urbanos. Los nodos deben evaluarse segun su importancia y funcién
estratégica: no es lo mismo un parque de barrio que una estacién intermodal o un hospital. Los vacios por su
parte tienen distinto potencial de transformaciéon. Identificarlos y priorizarlos es esencial para disenar
estrategias urbanas eficaces.

Cuando la red urbana se rompe, aparecen los vacios urbanos: espacios desactivados que han perdido su
vinculo con el tejido de la ciudad. Como senalan Berruete-Martinez (2017) y Rosero (2017), estos vacios no
son simplemente huecos fisicos, sino sintomas de una red desconectada. Sin embargo, estos espacios también
representan una oportunidad. Reconvertirlos en nodos —a través de actividades que respondan a las
carencias del entorno— puede reactivar la red y revitalizar la ciudad desde adentro, sin necesidad de seguir
extendiéndola hacia las periferias (Miramontes, 2015).

Sin embargo, el sélo considerar nuevos proyectos en estos vacios no generar vitalidad, Jacobs (1961)
plantea que vivir en un lugar no garantiza su vitalidad; més bien, es la vitalidad la que atrae a las personas. Mas
atin, autores como Herrera y col., (2014) sugieren que el proceso debe comenzar activando la red urbana con
propuestas que generen movimiento, antes de esperar que la poblacién regrese por si sola. Es ahi, donde los
vacios transformados en nodos se convierten en una herramienta clave para reparar y reconectar lo que antes
estuvo fragmentado

Materiales y métodos

Se adoptd un enfoque cuantitativo para comprender la dindmica urbana del centro histérico de Torredén. A
través de un andlisis espacial acompanado de estadistica descriptiva, se examinaron los patrones de uso del
espacio y el grado de intensidad urbana del sector, entendida como el nivel de actividad e interaccién que
ocurre dentro del entorno.

El método se organizé en tres etapas, siguiendo la metodologia propuesta por Herrera y col., (2014): (1)
Diagndstico: evaluacién de la red urbana actual y sus componentes de intensidad; (2) Propuesta estratégica:
disefio de intervenciones tipificadas en vacios urbanos segun sus déficits y caracteristicas; y (3) Evaluacién:
analisis del impacto proyectado de las intervenciones en la intensidad urbana. Como herramienta principal
para sistematizar, analizar y visualizar las relaciones espaciales, asi como para proyectar escenarios de
transformacion urbana, se utilizé el sistema de informacién geografica (SIG) QGIS Ver. 3.34.



DECUMANUS, 2025, voL. 16, NOUM. 16, NOVIEMBRE-ABRIL, ISSN: 2448-900X / ISSN-E: 2448-900X

El 4rea de estudio comprendié el poligono del centro histérico de Torreén decretado en 1996, compuesto
por 241 manzanas que cubren una superficie de 147.45 hectareas, y que, en su origen fue considerado para
conservar y enriquecer el patrimonio histérico, cultural y artistico de la ciudad. Se examin6 una muestra
significativa de vacios urbanos de distintas caracteristicas, junto con una muestra aleatoria de unidades
econdmicas, para analizar tanto la ausencia como la presencia de actividad en el poligono, permitiendo asi
una visioén integral.

Diagnéstico

La primera etapa del diagndstico se desarroll6 a partir de las tres dimensiones propuestas por Baeza (2008),
estas son: la poblacién, que incluye habitantes, viviendas y superficie construida para vivienda; el trabajo, que
se refiere a los locales y actividades econémicas; y la informacién, representada por los equipamientos
orientados al esparcimiento, la cultura y los servicios sociales. Asimismo, se incluyeron dos indicadores
propuestos por Romero (2018), la densidad flotante, entendida como la afluencia de poblacién no residente,
y el indice de ocupacién, que mide la proporcién entre dreas activas econémicamente y vacios urbanos,
revelando el grado de actividad dentro del entorno urbano. Una alta densidad y ocupacién son indicadores de
mayor intensidad. También se tomaron en cuenta los aportes de Jacobs (1961), al plantear que la
combinacién de usos primarios y la concentracién de personas son condiciones esenciales para generar
entornos urbanos activos. La presencia simultdnea de vivienda, comercio y servicios permite que un distrito
funcione durante todo el dia, mientras que una alta densidad de personas —ya sean residentes o visitantes—
mantiene la vida urbana constante en los espacios ptblicos.

A partir de esta definicién morfolégica y de conformidad con Berruete-Martinez (2015), se conformé el
mapa de edificaciones existentes, vacios urbanos y vialidades; al que se le aplicaron radios de influencia de un
kilémetro, 500 y 300 metros, de acuerdo con los criterios de Allam y col., (2022), Montano (2015) y ONU-
Hébitat (2022), ajustando a diferentes escalas de movilidad urbana para observar jerarquias, proximidades e
interacciones con el contexto.

Posteriormente se evalué la intensidad urbana de las unidades econémicas, observando su capacidad de
generar actividad en el entorno. Para ello, se utilizd la matriz propuesta por: Romero (2018) y de Herrera y
col., (2014), que clasifican a cada unidad como de intensidad alta, media o baja, con base en cinco variables
derivadas de las descritas por Jacobs (1961), Salingaros (1998), Bacza (2008) y Romero (2018), que son: a)
Densidad residencial (habitantes por hectdrea); b) Densidad flotante (afluencia de visitantes en el poligono);
c) Flujo transicional (nivel de concurrencia entre las conexiones y sendas transicionales); d) Escala urbana
(superficie de la unidad econémica); y d) Dindmica espacial (relacién entre vacios y locales activos) (ver

Figura 2).
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MATRIZ DE INTENSIDAD URBANA

MEDID
*121 <351 habfhe

< 121 habiha *351 hab/he

DENSIDAD RESIDEMCIAL

1 2 3
La mayor parte del
CENSIDAD FLOTANTE Pocas horas Buena parte del dia e
1 2 3

Poco trifico Trifico moderado Trifico alto
1 2 3
Pequena HMediana Grande
1 2 3
Proporcidn moderada entre Proporcidn alta de
vaciesy LE VE
1 2 3

FLUIO TRANSICIONAL

ESCALA URBANA

DINAMICA ESPACIAL Proporcion alta de vacios

Dab Ball 11a156

SISTEMA DE EVALUAGION

Baja Media Alea

Figura 2.

Matriz de intensidad urbana
Fuente: Elaboracién porpia con base en Jacobs (1961), Salingaros (1998), Beaza (2008) y Romero Sinchez (2018)

Cada unidad econémica recibe un puntaje entre 1y 3 por variable, y sus puntajes se suman con un méximo
posible de 15. Aquellas que alcanzaron entre 11 y 15 puntos se consideraron nodos urbanos, ya que poseen
un nivel alto de intensidad y tienen potencial para activar su entorno. Este andlisis se promedié por manzana
y se visualizé tanto en cartografia como en gréficas de distribucién, lo cual permitié detectar patrones mds alla
de la representacién espacial.

Para finalizar el diagndstico se identificaron los casos que estuvieron cerca de alcanzar la puntuacién para
convertirse en nodos, estos se consideran oportunidades: espacios donde una intervencidn estratégica en
vacios urbanos cercanos podria impulsar las variables faltantes —por ejemplo, aumentar la densidad flotante
— vy asi transformarlas en nodos. Esta informacién fue esencial para el desarrollo de propuestas en etapas
siguientes del trabajo.

Propuesta estratégica

En esta segunda etapa del método, siguiendo los criterios metodolégicos de Herrera y col,, (2014), se
definieron las estrategias que fortalecerian la red urbana del centro histérico a través de la transformacion de
vacios urbanos en nodos de actividad. En esta etapa también se clasificaron, tipificaron y analizaron los vacios
segiin su conexion, potencial transformador y capacidad para responder a los déficits detectados en la
intensidad urbana; para ello se considerd la matriz de andlisis de Aguirre (2021), a la que se le incorporaron
las consideraciones de Rosero (2017). Se destaca la importancia del contexto inmediato; el criterio de
oportunidad, entendido como la capacidad del vacio para incidir positivamente en su entorno; y de Aguirre
se consider6 que el potencial depende de su cercania a zonas estratégicas. A partir de estas ideas, el criterio de
oportunidad se aplicé segun la proximidad del vacio a Nodos tipo “A” o unidades con potencial de
convertirse en nodos (futuros Nodos tipo “B”), esto permitid jerarquizar los vacios segtin su peso urbano. La
matriz incorpord también los siguientes ejes:
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- Eje urbano, que identifica las carencias de usos o equipamientos en el entorno, alineado con la teoria de
Jacobs (1961) sobre la necesidad de diversidad funcional.

- Politica urbana, para evaluar si la normativa vigente facilita o limita las posibles intervenciones.

- Naturaleza del vacio, clasificando el estado actual como baldio, deteriorado o abandonado, lo que permite
ajustar las propuestas a sus condiciones particulares.

Ademds, se analizaron dos tipos de déficit:

- Déficit principal, centrado en variables de intensidad urbana (densidad flotante, densidad residencial,
flujo transicional y dindmica espacial).

- Déficit adaptativo, como alternativa cuando no es viable intervenir directamente sobre el déficit
principal.

El cruce entre estas categorias permitié definir tipologias de vacios y proponer estrategias especificas para
su transformacion, priorizando aquellas que fortalezcan la intensidad urbana en zonas clave. Dado que, el
objetivo es convertir los vacios urbanos en anclas de actividad que integren su entorno y estimulen la red
urbana. Para ello, se priorizaron intervenciones que beneficiaran directamente a los futuros Nodos tipo “B,
clevando variables como la densidad flotante, la densidad residencial, el flujo transicional y la dindmica
espacial.

Para concluir esta etapa, se abordé la diversidad funcional, para ello se consideré la combinacién de usos
primarios propuesta por Jacobs (1961), al seleccionar diversas unidades econdmicas y promediar sus usos en
cada manzana. Ademas, se analizaron los radios de cobertura de equipamientos dentro y fuera del poligono,
para detectar carencias que orientaron el disefio de propuestas dentro del eje urbano de la matriz

Evaluacién

La etapa tres correspondiente a la evaluacion, en esta se analizé el impacto de las propuestas formuladas. En
esta etapa, se valor6 en qué medida las intervenciones propuestas en los vacios urbanos lograron fortalecer la
red urbana y mejorar su intensidad, considerando variables esenciales como la densidad flotante, la
conectividad espacial y la activacién de nodos estratégicos.

Para estimar el alcance de cada propuesta, se asignaron variables de oportunidad, que proyectaran tanto su
impacto minimo como maximo sobre cada dimensién de la intensidad urbana. A partir de estos valores, se
calculé un impacto medio que permitié hacer comparaciones mis realistas. Por ejemplo, si una intervencién
puede aumentar la densidad flotante entre 1y 3 puntos, se tomé el promedio (+2) para medir su efecto sobre
las unidades econémicas cercanas. De esta forma se hizo posible evaluar el potencial transformador de cada
propuesta sin caer en escenarios idealizados, siguiendo la perspectiva de Aguirre (2021), quien sefiala la
importancia de proyectar escenarios probables y no deseables. De esta manera, se asegura la viabilidad de las
intervenciones dentro del contexto urbano real del poligono.

Posteriormente se retomé el andlisis de intensidad aplicado en la etapa inicial, pero ahora utilizando los
datos proyectados que consideraron la implementacién de las propuestas, con estos datos se elaboraron
nuevos mapas de intensidad y graficos de distribucién normal que permitieron visualizar el comportamiento
urbano bajo el nuevo supuesto, para después compararlos con el diagnéstico original. Los resultados de
contrastar estas etapas permitieron determinar en qué medida se optimizé la intensidad urbana y cémo
evoluciond la red a partir de los vacios transformados.

Resultados de la Red Urbana
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Se identificaron 14 nodos del tipo A (ver Figura 3) que concentran actividad significativa en el poligono.
Estos nodos —como el Mercado Judrez, la Plaza de Armas, la Alameda, el ISSSTE o el Museo del Algodén—
destacaron por su capacidad para activar su entorno inmediato, al generar interaccion y ﬂujos constantes. Por
el contrario, algunas unidades que obtuvieron un puntaje alto, como ciertas gasolineras, fueron descartadas
como nodos al tratarse de espacios meramente transicionales, sin impacto directo en su contexto urbano.

La presencia y ausencia de vacios en el poligono (ver figura 4) refuerza esta légica: las manzanas donde se
localizaron los nodos “A” tendieron a no presentar vacios urbanos, lo que sugiri6 que estos puntos funcionan
como anclas que atraen actividad y evitan la fragmentacién del tejido urbano. En cambio, los vacios se
distribuyen de manera més densa hacia la zona norte del poligono, generando un patrén de baja conectividad
¢ inactividad que contrasta con el dinamismo del resto del sector. Este comportamiento se replica en todas las
variables de intensidad evaluadas como se muestra a continuacién
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Figura 3.
Nodos existentes
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 4.

Vacios por manzana
Fuente: Elaboracién propia

Densidad flotante: Las manzanas con mayor concurrencia no residente coinciden con la ubicacién de los
nodos “A” mientras que las zonas alejadas —principalmente al norte— mostraron valores bajos, asociados a
la dispersion de vacios y ausencia de anclajes urbanos.

Densidad residencial: Aunque la mayoria del poligono presenta densidades bajas, el sector norte agrupa
las concentraciones medias y altas. Sin embargo, esta densidad no implica vitalidad por si misma, ya que
muchas de estas viviendas se encuentran aisladas de todas las demds variables de intensidad.

Dindmica espacial: La mayoria de las manzanas se ubican en una categoria intermedia, pero nuevamente la
zona norte destaca por su baja dindmica, lo cual evidencia su desvinculacién de la red activa. En contraste, las
dreas cercanas a nodos y sendas principales, como el bulevar Revolucién, presentaron una dindmica alta y
estable.

Flujo transicional: Esta fue la variable con mayor presencia en nivel alto. A diferencia de otras, el flujo se
mantiene activo en gran parte del poligono, lo que sugiere que el centro histérico funciona, en muchos casos,
como un espacio de paso. Las sendas cercanas a nodos como la Plaza de Armas, la Alameda o el mercado
Alianza son las que concentran mayor movimiento (ver figura 5).
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Figura 5.
Variables de intensidad
Fuente: Elaboracién propia

En conjunto, estos resultados permiten entender cémo la intensidad urbana no solo depende de una
variable aislada, sino de la interaccién entre todas ellas. A continuacién, se detallan los efectos de estos
resultados en los que se incluye la evaluacién de las unidades econdémicas por manzana

Los resultados muestran que la mayoria de las manzanas presentan una intensidad urbana media, mientras
que los niveles altos son escasos y se concentran tnicamente en torno a los nodos urbanos identificados. Por
el contrario, la zona norte del poligono destaca por su baja intensidad, atribuida a una alta concentracién de
vacios urbanos, escasa actividad econémica y débil conexién con la red urbana. Este hallazgo refuerza lo
planteado por Jacobs (1961), Romero (2018) y Bacza (2008): la densidad por si sola no garantiza vitalidad
urbana si no se complementa con usos mixtos, movilidad y presencia activa de personas.
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Cartografia de intensidad
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 7.

Grifica de intensidad
Fuente: Elaboracién propia

Para visualizar lo anterior (ver Figura 6 y figura 7), la grafica de distribucién de la intensidad urbana
(densidad residencial, densidad flotante, dindmica urbana y flujo transicional), muestra una curva normal
hacia los valores medios, sin alcanzar picos altos de forma generalizada. Solo un pequefio grupo de manzanas
alcanzé una puntuacién maxima de 12, revelando su papel como excepciones mis que como norma dentro

del poligono.
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Al observar las variables que integran la intensidad urbana de forma individual (ver Figura 8), la mayoria
presentd valores bajos, especialmente en la densidad residencial y flotante, cuyas puntuaciones méximas se
concentraron en el valor 1. En cambio, la dindmica urbana y el flujo transicional reflejaron valores mds
clevados, comportamiento que elevé el promedio general de intensidad en el poligono. Sin embargo, este
equilibrio es fragil, mas all4 de representar una red sélida, evidencia una intensidad urbana sostenida
artificialmente por el uso transitorio del drea, no por una estructura urbana consolidada
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Figura 8.

Gréficas de variables de intensidad
Fuente: Elaboracién propia

Estos resultados sugieren que el centro histdérico funciona actualmente més como un espacio de paso que
como un sector urbano activo, lo cual contradice su papel central en la estructura de la ciudad. Aunque
existen zonas con actividad constante, la ausencia de una interaccién equilibrada entre poblacién, usos del
suelo y conectividad limita su potencial.

Propuestas para fortalecer la red urbana

Una vez identificadas las deficiencias de la red urbana, se desarrollaron propuestas para fortalecerla. Se
plantearon cinco pautas de intervencidn, cada una, con base en los déficits identificados en cada entorno, y se
les denominé “ntcleos”, estos consideran a los vacios como puntos de oportunidad, capaces de articular
nuevos usos y dinamizar el tejido urbano. Cada nucleo responde a una necesidad especifica, como se describe
a continuacién:

1. Nucleos de activacién residencial: vacios con alta conectividad, pero baja densidad residencial y escasos
espacios de ocio. Se buscé aumentar la poblacién residente y los usos recreativos.
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2. Nucleos de integracién flotante: dreas con suficiente poblacién residente pero escasa actividad flotante.
Se buscé atraer movilidad e incentivar la mezcla de usos.

3. Nucleos de densificacion integral: presentan bajos niveles tanto de poblacién como de actividad, pero
con buena infraestructura. Se propusieron acciones para fortalecer los usos mixtos y el flujo peatonal.

4. Nucleos de optimizacion residencial y cultural: zonas con cierta densidad, pero poca actividad cultural o
social. Las propuestas buscaron estimular estos usos y reforzar la ocupacién habitacional.

5. Nucleos de dinamizacién comercial: vacios ubicados junto a zonas de ocio, pero con bajo flujo. Se
plantearon estrategias para estimular la actividad econdmica y la movilidad (ver figura 9).
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Figura 9.
Tipologia de vacios

Fuente: Elaboracién propia

Al ubicar los nucleos se observa un patrén sectorizado, esto es, las pautas consideradas para intervenir la
red urbana tienden a agruparse por zonas, reflejando que cada sector del centro histérico enfrenta deficiencias
que se repiten (ver Figura 5). Esto es una clara evidencia de como la zonificacién de las politicas de
ordenamiento territorial vigentes (ver Figura 1), condicionan y limitan las posibilidades de intervencién
orientadas a reforzar la red urbana. Considerando lo anterior, se clasificaron a los nucleos en dos tipos de
estrategias: estimuladoras y densificadoras, como se describen a continuacién.

- Propuestas Estimuladoras: buscan activar el entorno antes de densificarlo, en concordancia con Jacobs
(1961), quien sostiene que la vitalidad precede a la ocupacién. Estas propuestas mejoran variables clave como
el flujo transicional, la dindmica urbana y la densidad flotante.

- Propuestas Densificadoras: una vez generada la actividad urbana, se enfocan en consolidar la presencia
residencial, fortaleciendo el tejido urbano a largo plazo
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Los proyectos que conforman estas propuestas fueron definidos por su potencial para dar respuesta directa
a las deficiencias identificadas en las variables de intensidad urbana; ademds de considerarse viables para el
contexto socioecondmico de la ciudad (ver Figura 10). En concordancia con Roca (2022) se priorizd, que
estas fueran flexibles, replicables y de impacto razonable, buscando garantizar con ello, su efectividad en la
reparacion del tejido urbano del centro histérico.
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Figura 10.

Estrategias propuestas
Fuente: Elaboracién propia

Evaluacion de las propuestas

La evaluacién se dividi6é en dos fases, en la primera se ubicaron espacialmente las propuestas, primero las
estimuladoras que generaron 51 nuevos nodos, triplicando la cantidad original (14); después las propuestas
densificadoras, que anadieron 10 nodos mads, alcanzando un total de 75 nodos activos, que representan un
aumento de mds del 400% respecto las condiciones iniciales (ver Figura 11). En este incremento se
consideran los Nodos “B”, estos son unidades econdmicas que, tras las estrategias propuestas, obtuvieron el
puntaje minimo para activar su entorno. Este incremento muestra el potencial de las propuestas para
dinamizar la red urbana, sobre todo las estrategias estimuladoras, que lograron activar mas puntos que
aquellas centradas en densificacién. Aunque ambas son necesarias, lo anterior resalta la efectividad de las
propuestas enfocadas en atraer flujo y actividad, por encima de aquellas que se limitan a aumentar la
ocupacion residencial.
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Nuevos nodos
Fuente: Elaboracién propia

En la segunda fase, con las nuevas propuestas (estimuladoras y densificadoras) se elaboraron nuevas
cartografias de intensidad urbana para analizar sus efectos. Los nuevos datos muestran un ligero aumento en
la cantidad de manzanas con intensidad alta; sin embargo, la mayor parte del sector se mantiene en niveles
medios. Si bien la intensidad urbana mejoré parcialmente, no es posible visualizar una transformacién
contundente. La red urbana sigue dominada por valores intermedios, lo que sugiere que los proyectos
propuestos no son suficientes en cantidad e impacto para consolidar una revitalizacién urbana profunda (ver
Figura 12).
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Figura 12.

Intensidad post-propuestas

Fuente: Elaboracién propia

De la misma manera que en el apartado de diagnéstico, se generaron graficas de distribucién para cada
variable de intensidad urbana, con la finalidad de hacer una comparativa (ver Figura 13). Como se puede
observar, el impacto de las propuestas estimuladoras y densificadoras sobre las variables es poco significativo.
Las consideraciones tomadas para incrementar los flujos y la densidad residencial no rindieron frutos, y las
orientadas al aumento de la dindmica urbana y su densidad flotante, levemente lograron su objetivo.
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Figura 13.
Andlisis de variables

Fuente: Elaboracién propia

Conclusiones

En este trabajo se abordé el deterioro del centro histérico de Torredn desde una perspectiva fisica estructural,

L . . ) , . o
con ¢énfasis en las dindmicas urbanas que configuran su red interna. A través del analisis cartogrifico y
estadistico de las intervenciones propuestas en vacios urbanos, se evalué su impacto en la configuracién de
nodos de actividad e intensidad urbana.
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Los resultados revelan que, si bien la conversién de vacios en nodos genera activacién local —evidenciada
por el aumento de 14 a 75 nodos tras las propuestas—, dicha activacién no fue suficiente para consolidar una
red urbana cohesiva. Aunque se observan mejoras puntuales en la intensidad urbana, estas permanecen
limitadas y no representan una transformacién estructural del centro histérico.

El principal obstaculo identificado es la sectorizacién rigida que ha definido histéricamente la organizacién
del sector, y que se mantiene en los instrumentos de planificacién urbana vigentes. Esta fragmentacion
funcional impide la integracién de dindmicas urbanas diversas en un mismo espacio, provocando que amplias
zonas se mantengan inactivas durante gran parte del dia. La existencia de vacios no es la causa del deterioro,
sino un sintoma visible de un modelo urbano que separa funciones, debilitando el flujo continuo de personas,
actividades y relaciones urbanas.

Las politicas urbanas actuales, centradas principalmente en la redensificacién, no abordan esta
problemitica estructural. Si bien densificar puede ser una estrategia ttil, su efectividad se ve limitada cuando
no se acompana de una visién integral que promueva la coexistencia de usos y la reconexién entre sectores. En
este sentido, el trabajo demuestra que no basta con ocupar vacios o sumar habitantes: es imprescindible
replantear el modelo de ciudad.

En consecuencia, la hipétesis inicial —que planteaba que la creacién de nodos a través de vacios podria
reconfigurar la red urbana— fue solo parcialmente confirmada. Los nodos activan, pero no reparan por si
solos una red fragmentada. Los vacios, aunque ofrecen oportunidades, no deben abordarse como soluciones
en si mismas, sino como puntos estratégicos dentro de un proyecto mayor: el rediseno del centro histérico
como un tejido urbano flexible, conectado y diverso.

Por tanto, se concluye que cualquier esfuerzo de revitalizacién que no considere una transformacion
estructural profunda, seguird siendo insuficiente. Regenerar el centro histérico depende de abandonar el
modelo sectorizado actual y avanzar hacia una planificacién urbana que integre funciones, promueva la
conectividad y favorezca la interaccién continua entre sus diferentes componentes.
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